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 الصفحة المحتويات  م

 

 5 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة.  أ

 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.  ب

 7 حتى إيجار السنة الأوليالمتوقع لإجراء المزايدة  الجدول الزمني  ج

 8 مقدمة 1

 10 وصف العقار  2

 12 والتقديم  اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 1/3 

 13 مكان تقديم العطاءات  2/3

 13 موعد تقديم العطاءات  3/3

 13 موعد فتح المظاريف  4/3

 13 تقديم العطـــــاء  5/3

 14 كتابة الأسعار  6/3

 14 مدة سريان العطاء 7/3

 14 الضمان 8/3

 15 موعد الإفراج عن الضمان 9/3

 15 مستندات العطاء  10/3

 17 المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات 4

 18 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 1/4 

 18 الاستفسار حول بيانات المزايدة 2/4

 18 معاينة العقار  3/4

 19 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف  5

 20 ط والمواصفات ديل الشروإلغاء وتع 1/5 

 20 تأجيل موعد فتح المظاريف  2/5

 20 سحب العطاء 3/5

 20 تعديل العطاء  4/5

 20 حضور جلسة فتح المظاريف  5/5

 21  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم  6

 22 والتعاقد  الترسية 1/6 

 22 تسليم الموقع  2/6
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 الزراعيةللمشاتل  

 الصفحة المحتويات  م

 
 23 الاشتراطات العامة  7

 24 للموقع  الخدماتتوصيل   1/7 

 24 البرنامج الزمني للتنفيذ   2/7 

 24 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة  3/7

 25 البلدية في الإشراف على التنفيذ الأمانة/حق  4/7

 25 استخدام العقار للغرض المخصص له  5/7

 25 التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  6/7

 26 موعد سداد الأجرة السنوية 7/7

 26 متطلبات السلامة والأمن 8/7

 26 إلغاء العقد للمصلحة العامة  9/7

 26 تسليم الموقع للأمانة / للبلدية بعد انتهاء مدة العقد   10/7

 26 أحكام عامة 11/7

 28 الخاصة   شتراطاتالا 8

 29 د ــــــمدة العق 1/8 

 2 فترة التجهيز والإنشاء  2/8

 29 نشاط المشتل  3/8

 29 الاسم التجاري ولافتة المشتل  4/8

 29 مياه الري  5/8

 30 مواقف السيارات   6/8

 31 الصيانة  7/8

 31 تعليمات وزارة الزراعة   8/8

 31 بيع الشتلات   9/8

 31 العاملون بالمشتل والجهاز الإشرافي  10/8

 32 الفنية   الاشتراطات 9

 33 دليل اشتراطات البناء كود البناء السعودي و  1/9 

 33 اشتراطات التخطيط والبناء 2/9

 33 اشتراطات زراعة الشتلات والنباتات  3/9

  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  4/9 
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 35 الاشتراطات الإنشائية  5/9 

 36 ئية ت الكهرباالاشتراطا 6/9
 39 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  7/9

 40 الغرامات والجزاءات  10

 41 المرفقات  11

 42 نموذج العطاء   1/11 

 43 الرسم الكروكي للموقع 2/11
 44 نموذج تسليم العقار  3/11
 45 إقرار المستثمر 4/11

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 كراسة الشروط والمواصفات  الدليل الإرشادي لإعداد 
 36من  15الصفحة  للمشاتل الزراعية 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 بة للتأكد من تقديم كل المستندات المطلو 

مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا،   يتعين 
أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية"   furas.momra.gov.saوذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

مستثمر  ال من  -فرص", باستثناء أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق 
أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان  
 المعلن عنه لفتح المظاريف مع أرفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه 

هل   المستند  ل مسلس
 مرفق؟ 

هل  
 مختوم؟ 

    نموذج العطاء 1

التوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير ثق )إذا قام بتوكيل رسمي مو 2
  مقدم العطاء(

  

إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه  3
 صلاحية التوقيع

  

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  4

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 5

دات الخبرة تتناسب مع طبيعة المشروع )في حال  ن شهاصور م 6
 وجودها(

  

معتمد لدى البنك  امانة نجرانإضافة أصل خطاب الضمان البنكي باسم  7
 السعودي المركزي 

  

صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول لنفس سجل المنشأة  8
 المتقدم بها. 

  

ارية سارية المفعول لنفس  صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التج 9
 تقدم بها. المنشأة الم

  

صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية لنفس  10
 المنشأة المتقدم بها. 

  

   صورة من شهادة الالتزام بالسعودة لنفس المنشأة المتقدم بها.  11

صورة من إثبات العنوان الوطني صادرة من موقع سبل )البريد  12
 لسعودي(ا

  

   كراسة الشروط والمواصفات  13

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
 الشروط والمواصفات 

 

 : المشــروع
ثمر بالموقع  ارته من المستالمراد إقامته وتشغيله وإد المشتل الزراعي هو 

 .لمحددا

 : العقار
المشتل  وقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م 

 . الزراعي

 المستثمر: 
شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط إنشاء وإدارة وتشغيل   فرد أو  هو 

 . المشاتل الزراعية

 مزايدة. بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول ال  مقدم العطاء: 

 : المشتل الزراعي 
هو مساحة من الأرض الزراعية المحمية أو المكان المخصص لإجراء  

حتى تصل هذه  عملية التكاثر والرعاية وإنتاج العديد من شتلات النباتات 
 الشتلات إلى أحجام مناسبة لزراعتها في المكان الدائم أو لبيعها. 

 :المنافسة
تأخذ شكل مزايدة بهدف   ين تثمر المس هي طريقة لإثارة التنافس بين 

عند تأجير العقارات   وتتبعها الأمانة/ البلدية الحصول على أعلى سعر،  
 والأنشطة 

 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ــــــــــان البيــــــــــــــــــــ

 التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

 كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
موعد المحدد بمنصة  

 فرص 

  تحدده الأمانة/ البلدية  دة جة المزايإعلان نتي

  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار  
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم  
يراجع يرسل له إشعار نهائي، ويعطي  

 يوماً.  مهلة إضافية خمسة عشر 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر  
تسليم موقع من الأمانة/ البلدية والمستثمر،  
وإذا لم يتم توقيع المستثمر على محضر  
تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب  

 لإشعار. بداية سريان مدة العقد من تاريخ ا

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 

موعد سداد أجرة السنوات  
 التالية

  في بداية كل سنة إيجارية 
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 ة قــــــدم م .1
  عامررة علررى المسررتثمرين عررن طريررق المنافسررة ا لكترونيررة مزايرردةطررر  فــي   منطقــة نجــرانترغــب أمانــة / 

وفـــق حـــي الصـــفا بمخطـــط  زراعـــي تلمشـــإدارة إنشـــاء وتشـــغيل ولمشـــروع  بـــين المســـتثمرين

ــة ، ــي كراســة الشــروط والمواصــفات المرفق ــة ف وذلررك وفررق الأسررس والمعررايير الم ليررة  التفاصــيل المبين

خررلال طررر   البلديررة مررنحيررت تهررد  والعالميررة الترري تسرراهم فرري ت قيررق الارتقرراء بجررودة البيئررة العمرانيررة للمدينررة  

لبلديررة وت ريررر الأصررول سررتراتيجية مثررل تعارريم الاسررتفادة مررن العقررارات االمشررروع  ت قيررق عرردد مررن الأهرردا  الا

 .والاستراتيجيات الوطنية ذات الصلة 2030لكة المملوكة للدولة أمام القطاع الخاص تماشياً مع رؤية المم

وتهيررررب البلديررررة بالمسررررتثمرين القررررراءة المتأنيررررة والدقيقررررة لم تويررررات الكراسررررة للتعررررر  علررررى المواصررررفات 

تراطات الفنيررة  والجوانررب القانونيررة  والتزامررات المسررتثمر  بمررا يمكنرره مررن تقررديم عطرراء مرردرو  يترري  لرره والاشرر 

  التالية: الاهدا لت قيق  البلديةكما تسعى   فوز بالفرصة الاستثمارية وت قيق المكاسب المرغوبة ال

ق الكفرراءة فرري توليررد ت ريررر الأصررول المملوكررة للدولررة أمررام القطرراع الخرراص  وت قيرر  الكفرراءة فرريت سررين  •

 في النفقات العامة للدولة.ا يرادات من تلك الأصول مع الترشيد 

 .دعم الأنشطة الاقتصادية في منطقة مكة المكرمة •

 بية في السوق السعودي  لتعايم الأنشطة الاستثمارية.رفع مستوي ثقة الجهات الم لية والأجن •

 مواطنين.رفع مستوي جودة ال ياة وجودة الخدمات المقدمة لل •

زيرررادة مشررراركة القطررراع الخررراص فررري الاقتصررراد السرررعودي وزيرررادة معررردلات تو يررر  القطررراع الخررراص  •

 للمواطنين السعوديين.

المسررتثمرين قبررل عشرررة أيررام مررن الموعررد النهررا ي الم رردد علررى أيررة استفسررارات مررن  بررالرد نجررران امانررةكمررا ترحررب 

نيررراً لجميرررع المسرررتثمرين المشرررترين لكراسرررة الشرررروط لتقرررديم العطررراءات وسررريتم الررررد علرررى الاستفسرررارات الكترو

 ين تقديم استفساراتهم من خلال:والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام عمل  ويمكن للمستثمر

 وكالة الاستثمار وتنمية الإيرادات  : إدارة
 6035تحويلة   017522444تليفون: 
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 ار ــوصف العق .2
 

   مشتل زراعي شغيل  إنشاء وإدارة وت نوع النشاط
إنتاج وإكثار وعرض وبيع بذور وعقل وشتلات الأنواع النباتية   .1 مكونات النشاط

   .والورود والزهور 
بيع الأصص والأواني المخصصة لتربية ونمو نباتات الزينة وغيرها   .2

 . من المستلزمات الزراعية بالحدائق
 . بيع الأسمدة الكيميائية والمخصبات الحيوية ومنظمات النمو .3

 

 الصفا حي نجران    المدينة ارـع العقــ ـموق
 متر   30عرض   الشارع

 1414ن//14رقم المخطط 
 عقارـالــدود ح
 

  م 365.02   بطول    أرض  شمالاً : 
  

 م 351.30 بطول  متر   30شارع عرض   جنوباً : 
 م  00.0 بطول  متر 10شارع عرض   شرقاً : 
 م 183.96 بطول  متر 10شارع عرض  غرباً :

 ارض فضاء   عقار ال نوع
 2م 31.281 مساحة الأرض 
 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية   مساحة المباني 
 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية   عدد الأدوار 
 حسب الاشتراطات الفنية والبلدية   نوع البناء 

 

 بيانات أخرى
 

لك يتم استخراج التراخيص على البيانات الموضحة اعلاه، وفي حال مخالفة ذ  •
ــد بالاشــتراطات والأنظ ــتم التقي ــاء والاشــتراطات ي مــة للتــراخيص وكــود البن

 البلدية.
على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات  •

ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قـد تـؤثر علـى الجـدوى الاسـتثمارية 
   .للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة

ر أرض المشــروع مـع مراعــاة المحافظـة علــى رو  تثمر بتطـوييلتـزم المســ •
 المنطقة من الناحية الثقافية والبيئية. 

مـع مراعـاة  يلتزم المستثمر بتوفير حلـول فـي التصـاميم المقدمـة قبـل التنفيـذ  •
الخــدمات اللازمــة كالكهربــاء والميــاه والصــرف الصــحي وجميــع الخــدمات 

 الأخرى.
ة وأن يـدرس كافـة وقع معاينة تامة نافية للجهالعلى مقدم العطاء أن يعاين الم •

ــعودي  ــاء الس ــود البن ــتراطات ك ــة واش ــروط المكاني ــب الخاصــة بالش الجوان
 والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع. 
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اشغالات على الموقع من عدمه فـي البـدء فـي تنفيـذ المشـروع لا يؤثر وجود   •
وعلى   بتنفيذ المشروعلات قبل البدء  ويجب على المستثمر معالجة تلك الاشغا
 حسابه الخاص والبلدية غير ملزمة بذلك.

 بيانات أخرى:

علــى مقــدم العطــاء أن يعــاين الموقــع معاينــة تامــة نافيــة للجهالــة وأن يقبلــه  -1

 كما هو على حالته.

ــق ا -2 ــة وفـ ــدة للأمانـ ــة المعتمـ ــة العمرانيـ ــاة الهويـ ــتثمر بمراعـ ــوم المسـ ن يقـ

 التصميمات المقدمة من قبله.
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 المزايدة: من يحق له دخول 1/3

 الزراعيـةاتل  المشوإدارة    تشغيلوإنشاء    مجالفي  مستثمرين العاملين  فراد والللأيحق     
 تنتهيحتى  قضائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم ف

، لديهم مستحقات متأخرة لها  الذين  استبعاد   ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل،  مدة المنع م
ة بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـ موعدها عنأو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة  

  .ادهوالقروية والموافقة على استبع
 مكان تقديم العطاءات: 2/3

 اتمهـبختومـة والمخ البلديـة /الأمانـة تقُدم العطاءات على النماذج الأصلية المسـتلمة مـن 
وكالـة الاسـتثمار وتنميـة وبحيـ  يـتم تسـليمها باليـد  منطقـة نجـران    /  باسم معالي أمـين

ة التقديم، كما يمكـن يثبت فيه تاريخ وساعوالحصول على إيصال    الأمانة،  يفالإيرادات  
 : التاليإرساله بالبريد المسجل على العنوان 

 منطقة نجرانأمانة/ 
 نجرانمدينــــــــــــــــة     

 تقديم العطاءات: موعد 3/3
أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فرص ولـن يقبـل أي عطـاء يجب   4/3

 ة المحددة أعلاه.يرد بعد هذا الموعد، أو يسلم لغير الجه
 موعد فتح المظاريف: 
صباحا حسب اليوم والتاريخ  ةالساعة العاشرالموعد المحدد لفتح المظاريف هو  5/3

 الموضح في الاعلان بمنصة فرص 
 تقديم العطاء: 6/3

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو  1/5/3
تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط كتابة بالمداد، والالتزام التام بما  

 والمواصفات وملحقاتها.
 في حال حدو  اي خلل في نظام منصة فرص فيجب ترقيم صفحات العطـاء 2/5/3

وقيع عليها من المستثمر نفسه، أو الشخص المفوض مـن قبلـه، ومرفقاته والت
وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفـاق أصـل 

 صدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.التفويض م
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبـة 
فــي كراســة الشــروط والمواصــفات الكترونيــاً ويجــب علــى المســتثمر تقــديم نســخه 

من العطاء وكراسـة الشـروط والمواصـفات والضـمان البنكـي فـي ظـرف   مطبوعة
 مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء  

 علما بان الاصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتد بغيره 
سة الإلكترونية لأسباب فنية يقدم في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المناف 3/5/3

العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه   بالشمع الاحمر ويكتب عليه من

 وارقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. 
 

 كتابة الأسعار: 7/3
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى:
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أن يقدم السـعر بالعطـاء وفقـاً لمتطلبـات كراسـة الشـروط والمواصـفات، ولا  1/6/3
عديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشـطب أى بنـد يجوز له إجراء أى ت

 يستبعد العرض المخالف لذلك.من بنود المزايدة أو مواصفاتها، و
 ء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي.تدون الأسعار في العطا 2/6/3
لا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصحيح أو تعديل فـى  3/6/3

ن تعاد كتابته مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع عرض السعر يجب أ
 عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 8/3
يوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللأمانة/ 90مدة سريان العطاء )

البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ 
 ئز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جا

 الضمان:
% مـن قيمـة إيجـار سـنة   25يجب أن يقُدم مع العطـاء ضـمان يعـادل قيمـة   1/8/3

ة، ويقدم فى شكل خطاب ضمان مـن بنـك معتمـد لـدى البنـك المركـزي واحد 
السعودي، وأن يكون غير مشروط، وغيـر قابـل لغلغـاء، وأن يكـون واجـب 

عند أول طلب من الأمانـة أو البلديـة، دون الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم   الدفع
يـوم   90قضائي، كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عـن  

 من تاريخ فتح المظاريف، وقابلاً للتمديد عند الحاجة.
 

يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضـمان   2/8/3
% من قيمة الايجار السنوي، أو يكون خطـاب الضـمان   25مة  به أقل من قي

ولــيس للمســتثمر الحــق فــي الاعتــراض علــى  مقــدما بغيــر اســم المســتثمر،
 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 9/3
يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البـت فـي المزايـدة ويـرد لأصـحاب 

 سية.العطاءات المقبولة بعد صدور قرار التر
 مستندات العطاء: 10/3

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:
نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً  1/11/3

 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.
 توكيل رسـمي موثقـا مـن الغرفـة تجاريـة، أو وكالـة شـرعية، وذلـك إذا قـام 2/11/3

 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.
وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو 

الذي وقع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن وكيلها  
 الشركة.

صورة سارية المفعـول مـن السـجل التجـاري سـكني للمؤسسـات والشـركات  3/11/3
 فقط. 

 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
خطاب ضمان من بنك معتمد لدى البنك المركزي السعودي )وطبقا للشـروط  5/11/3

 أعلاه(. 3/9الواردة في البند 
كراسة الشروط ومواصفات المنافسة وملحقاتها المختومة بختم الأمانة/ البلدية  6/11/3

مختومة بختمه، تأكيداً لالتزام المستثمر الرسمي، موقعا عليها من المستثمر و
 المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذي تم شراء كراسة

 بموجبه. الشروط والمواصفات 
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جميع المعلومات والمستندات المقدمة مـن المسـتثمرين عـن طريـق المنافسـة  7/11/3

طلاع عليها الإلكترونية تتمتع بكامل السرية، ولا يمكن لاي طرف أو جهة الا
سوي في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخـول لهـم نظامـاً لـدي 

 الامانة

 



  

 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  ة الايرادات  وكالة الاستثمار وتنمي   
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة،وافيـة  الواردة دراسة  الشروط والمواصفات   بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  

وإعداد العرض وفقا لما تقضي بـه هـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة    يعطي الحق 

 : ايدةالمزالاستفسار حول بيانات   2/4

 المسـتثمربنـد مـن بنـود المزايـدة، يجـب علـى    أيحالة غمـوض أو عـدم وضـو     يف

البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر

ــة ــالرد ع الأمانة/البلدي ــى الاستب ــتل ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــروط فس ــة الش رى كراس

، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسةفي موعد أقصاه    والمواصفات 

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   3/4

 فقو للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحي  لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة 
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 قبل وأثناء فت  المااري   

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 ات والاسكانوزارة البلدي        

 مـانة منـطقـة نجــران أ                    
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 كراسة الشروط والمواصفات  الدليل الإرشادي لإعداد 
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

بعــد أخـذ موافقـة صــاحب  فـتح المظـاريف المزايـدة قبــل للبلديــة إلغـاء للأمانـة/يجـوز 

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية

بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلـى   يلمضمون أ

ت، وذلـك قامت بشراء كراسة الشـروط والمواصـفا  يجميع الشركات أو المؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو   المظاريف،قبل فتح  

 المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

إلـى   المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح  للأمانة/يحق  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك فإن 

 سحب العطاء: 3/5

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5

دعاء من إ  أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .تقديمه عطائه بعد  فيخطأ  وجود العطاء بصاحب 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

ويجـب أن   المحـدد،الموعد    يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  

سـعودي   يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصدقا من المؤسسة    ة أو تفويض من مدير الشركة أومصحوباً بوكالة شرعي  الجنسية،

 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 : تعاقدالترسية وال 1/6

بعد أن تستكمل لجنة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6

 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها،الاستثمار 

يتم إخطار من رست عليه المزايدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6

ــاريخ  ــاً مــن ت ــة خــلال خمســة عشــر يوم الترســيةل لمراجعــة الأمانة/البلدي

خطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هـذه المـدة، يرسـل لـه الإ

 إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عـن

لبلديــة بعــد المــدة الإضــافية يــتم إلغــاء حقــه فــي التــأجير امراجعــة الأمانة/

 ومصادرة الضمان.

رسـية المزايـدة تحية بعد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلايجوز للأمانة/ للبلدية   3/1/6

على صاحب العطاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:  تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك   1/2/6

ى الأمانة/البلدية يحول دون  بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لد 

عن   الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلك، 

 شهر واحد. 

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية   2/2/6

على   للمستثمر  إشعار خطى  من    عنوانه،بإرسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 

 . تاريخ الإشعار 
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 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
...   ـ  هـاتف  ـ  صرف صحي  ـ  مياه  ـ  )كهرباء  للموقع  الخدمات يتولى المستثمر توصيل  

افـة التكـاليف والرسـوم المرتبطـة بـذلك، لخاصـة، ويتحمـل كعلى مسئوليته ا  وغيرها(
الجهات ذات بالبلدية ومع  بالأمانة/ذلك مع الإدارة المعنية    فيوعلى المستثمر أن ينسق  

 .الصلة
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفـة للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.نشاء لغ

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7
ــذ  ــام بتنفي ــى  المشــتل الزراعــيوع مشــريلتــزم المســتثمر بعــدم القي قبــل الحصــول عل

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/الموافقات والتراخيص من 
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحلـه للتأكـد  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 1/4/7
من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة 

 .والمخططات المعتمدة الشروط والمواصفات 
فيمـا يتعلـق بـأوامر التغييـر   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبيـة متطلبـات الأمانة 2/4/7

 .والمخططات المعتمدة  تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات   والإصلا  لما
إلا تصـاميم  ال  جديـدة فـيلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات   3/4/7

لبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المسـتثمر أن يقـدم الأمانة/ابعد موافقة  
حصـول ت الفنيـة مـن أجـل الللبلدية مخططات كاملة من المواصـفا  للأمانة/

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة/البلدية، ليقوم  4/4/7

مهندس الأمانة/البلديـة بالمعاينـة، وعمـل محضـر يبـين أن التنفيـذ تـم طبقـاً 
والمخططـات   للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصـفات 

 .المعتمدة
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدة، وأى 
  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  6/7
 بعــد للغيــر إلا  نــازل عــن العقــد التولا  منــه،تــأجير العقــار أو جــزء  للمســتثمرلا يحــق 

و الرفض بناء يحق لها الموافقة أ يالبلدية، والتالأمانة/الحصول على موافقة خطية من  
 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديرها للموقف

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7
المسـتثمر بالسـداد فـي   عدم التـزام  تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة

 إيجـارالموعد المذكور يتم مصادرة الضمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  
د أقصـى عشـرة أيـام مـن في بداية كل سنة إيجارية، وبحـ  االسنوات التالية، فيتم سداده

 بداية السنة الإيجارية.
 والأمن:متطلبات السلامة  8/7

 لي:ييلتزم المستثمر بما 
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حـواد   1/8/7

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
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عدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  2/8/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحواد  والأضرار. يوالسلامة الت

لمستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حـواد  الوفـاة، وإصـابات ايكون   3/8/7
العمل، التى قد تلحق بأى مـن العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 

امـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجـة عـدم التز
اليف كـتأدية العمل، ويتحمل وحـده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أى ت

 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية الأمانة/أخرى، وليس على 
 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر /يحق للأمانة  
يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء وإعادة القيمـة الإيجار  بالموقع،  عن قيمة المنشآت المقامة

 تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.  ىالعقد إل
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7
لمسـتثمر ر ابإشـعاالبلديـة    الأمانـة /  بثلاثة أشـهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 1/10/7

وفـي حالـة عـدم   ،ومـا عليـه مـن تجهيـزات   لموقـعاتسليم  حضوره لبموعد  
 الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.  حضوره يتم استلام

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهـاء مـدة العقـد  2/10/7
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 عامة:أحكام  11/7
العطاء المتعلقة بهـذه المزايـدة هـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/11/7

 بمجرد تقديمها. لبلديةل /ملك للأمانة
 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/  ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى   3/11/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
ذية يهذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفتخضع   4/11/7

ــم  ــريم رق ــامي الك ــر الس ــب الأم ــي  40152بموج ـــ  29/06/1441ف ه
 ومايستجد عليها

لمستثمر بسداد ضريبة القيمة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة يلتزم ا 5/11/7
عليه  الاستثماريالسنوي الذي يتم إبرام العقد  من إجمالي الإيجار  المقررة

مــة والتعليمــات ظويــتم تحديــد نســبة ضــريبة القيمــة المضــافة حســب الأن
المعمول بها في هذا الشأن وما تقـرره الجهـات المعنيـة بالمملكـة العربيـة 
السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السنوي وفي حال التـأخير 

ذات الإجـراءات الخاصـة بالتـأخير فـي سـداد الإيجـار السـنوي   اتخـاذ يتم  
 .عقد حسب بنود ال
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 د:ـــــــمدة العق 1/8

سنوات تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة/  (ةسن ونعشر)(  20)مدة العقد  
 البلدية.

 فترة التجهيز والإعداد: 2/8
( من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هـذه الفتـرة %5مستثمر حسب رغبته فترة )ليمنح ا

( من مدة العقد للتجهيز والإنشـاء وتكـون %10غير مدفوعة الأجرة في بداية العقد أو فترة )
وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء فـي تنفيـذ  العقد.مدفوعة الأجر في نهاية  الفترة غيرهذه  

ل الفترة الزمنية المسمو  بها للتجهيز والإنشاء يتم الرفع لصـاحب الصـلاحية المشروع خلا
 بطلب فسخ العقد.

 نشاط المشتل:  3/8
 في:تنحصر أنشطة المشتل 

إنتاج وإكثار وعرض وبيع بذور وعقل وشتلات الأنـواع النباتيـة والـورود  1/3/8
 والزهور.

مـن  ابيع الأصص والأواني المخصصة لتربية ونمو نباتات الزينـة وغيرهـ 2/3/8
 المستلزمات الزراعية بالحدائق.

 بيع الأسمدة الكيمائية والمخصبات الحيوية ومنظمات النمو. 3/3/8
مــن  %20نشــاط ترفيهــي بنســبة لا تتجــاوز يحــق للمســتثمر أن يمــار   4/3/8

 مساحة الموقع الاجمالية 
 الاسم التجاري ولافتة المشتل:   4/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
ع علــى ملصــقات ومطبوعــات ضــتحديــد اســم تجــاري للمشــتل وشــعار يو 1/4/8

 تل.المش
التـرخيص  وضع لافتة في موقع المشتل بحجـم مناسـب يوضـع عليهـا رقـم 2/4/8

 والاسم التجاري للمشروع.
 مياه الري:  5/8

وتجهيـز يلتزم المستثمر وعلى مسئوليته الخاصـة بتـوفير ميـاه الـري اللازمـة للمشـتل، 
ة، وانخفـاض نسـبة ممع ضرورة التأكد مـن جـودة ونوعيـة الميـاه المسـتخد شبكة للري  
 الملوحة فيها.

     غيـر  الأمانـةيلتزم المستثمر بتوفير مصادر المياه الازمة للري بالموقع مع العلـم بـأن          
 .مسئولة عن انتهاء المياه الجوفية او قلتها بالموقع

 
 السيارات: مواقف  6/8

 عارات العــاملين والعمــلاء علــى الشــاريجــب علــى المســتثمر تخصــيص مواقــف لســي
الرئيسي، كما يجب تخصيص مواقف طولية بالشارع الفرعي لوانيات الميـاه ولوانيـات 

 جلب أو بيع المزروعات.
 الصيانة: 7/8

يجب على المسـتثمر المحافظـة المسـتمرة علـى نظافـة المشـتل، وعـدم تـرك  1/7/8
 لمخلفات به، أو مضايفة المجاورين بالروائح الكريهة.ا

 ل وتجهيزاته ومبانيه.تم المستثمر بالصيانة الدورية للمشيلتز 2/7/8
 



 ة  المملكة العربية الســــعودي        
 نا وزارة البلديات والاسك        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 كراسة الشروط والمواصفات  الدليل الإرشادي لإعداد 
 36من  27الصفحة  للمشاتل الزراعية 

 

 

يجب على المستثمر اختبـار مسـتوى المـاء الأرضـي بالتربـة، ويفضـل عـدم  3/7/8
متر، وإنشاء شبكة كاملـة للصـرف إذا لـزم الأمـر لضـمان   1.5ارتفاعه عن  

 عدم ارتفاع منسو ب الماء الأرضي عن الارتفاع المذكور.
الأمـراض   ةم بتـوفير المبيـدات اللازمـة لمعالجـيجب على المسـتثمر أن يقـو 4/7/8

 والآفات الحشرية بالمشتل.
 الزراعة: تعليمات وزارة  8/8

يلتزم المستثمر بما تصدره وزارة الزراعة من تعاميم بخصوص تداول النباتات، وعـدم 
 صــدر بمنعهــا تعــاميم مــن وزارة الزراعــةالتــي يوالأســمدة أعــرض أو بيــع النباتــات 

 .والأسمدة
 ت:  بيع الشتلا 9/8

 يلتزم المستثمر بما يلي: 
 راض أو الحشرات. مالشتلات وهي في حالة سليمة خالية من الأ عبي 1/9/8
تقديم المشورة الفنية للمشتري عن موعد الزراعة، وأفضل أوقـات الزراعـة،  2/9/8

 والمكان المناسب لزراعتها. 
عدم بيع فسائل النخيـل إلا بوجـود طـوق رصـاص علـى الفسـيلة مـن وزارة  3/9/8

 أ داخلي. شت خلوها من سوسة النخيل وشهادة منالزراعة يثب
والمباعـــة الاحتفـــاظ بســـجلات تبـــين أنـــواع وأصـــناف الشـــتلات المنتجـــة  4/9/8

 ومصادرها وأسماء المشترين. 
 (5000ومساحة ) مجاناً سنويا  شتلة(الآف  30أن يكون للأمانة نصيب منه ) 5/9/8

 الأمانة.نوعيتها  علىتوافق  مجانامن النجيلة الطبيعية متر مربع 
 الجهاز الإشرافي:  العاملون بالمشتل و 10/8

شراف الفني على المشتل مهندس أو فني زراعي ذو خبرة لإيجب أن يتولى ا 1/10/8
كافية. وأن يتواجد بالمشروع بصفة مستمرة مع العمالـة الكافيـة حسـب حجـم 

 الإنتاج ومساحة المشتل. 
 يجب أن يرتدي عمال المشتل زياً موحداً يحمل شعار المشتل.  2/10/8
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 الاشتراطات الفنية  .9
 
 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: 1/9

يجب على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البنـاء السـعودي وملاحقـه، 
فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل   ت الواردة بدليل اشتراطات البناء،وكذلك جميع الاشتراطا
 المتعلقة بهذا المشروع.

 التخطيط والبناء:اشتراطات  2/9
أمتار( ثلاثة أمتار من   3يجب أن يكون الموقع محاطاً بسور لا يقل ارتفاعه عن ) .1

جهتي الجوار، أما الجهتين الأخريين المطلتين على الشارعين الرئيسـي والفرعـي 
أو الســياج الكريتــال( بتصــميم خــاص )عمــل لهمــا ســور مــن الحديــد المشــغول فيُ 

 الأمانة/ البلدية.توافق عليه الشجري المناسب الذي 
يمكن زراعـة الواجهـة الأماميـة للمشـتل بأشـجار مـن النـوع المـزروع فـي نفـس  .2

الشارع من الأمانة/ البلدية أو أي نواع توافـق عليـه الأمانـة/ البلديـة بشـكل مـنظم 
 تها.نمنسق وأن يتم ري هذه الأشجار وصياو

يجب ترك ارتـداد خمسـة أمتـار علـى الأقـل مـن ناحيـة الشـارع الرئيسـي تسـتغل  .3
 كمواقف للسيارات.

متر )ثلاثة أمتار ونصف( من الشارع الفرعي تخصص كمواقف   3.5يجب ترك   .4
ــب أو تشــترى  ــي تجل ــات الت ــالري، أو الوايت ــاه الخاصــة ب ــات المي لســيارات وايت

 روعات.المز
متراً مربعاً  40اخل المشتل بمساحة لا تقل عن د يجب توفير صالة عرض مغطاة  .5

 ات الظل.لعرض الشتلات ونبات
يجب توفير مخزن مغلق للأسمدة والمواد الزراعية ذى تهوية مناسبة ويشترط أن  .6

 يكون موقعه ناحية الشارع الفرعي بعيداً عن الجوار.
 متراً مربعاً. 30مساحة لا تقل عن يجب توفير غرفة حارس ودورة مياه ب .7
 يجب توفير مكتب إدارة. .8
يجــب أن يتــوافر بالمشــتل مظــلات لإنتــاج الشــتلات، وبيــوت محميــة وأحــواض  .9

 للزراعة، وخزان مياه، وشبكة ري. 
متر )أربعة أمتار ونصـف(  4.5البناء من دور أرضى فقط وبارتفاع لا يزيد عن  .10

 مع مراعاة النسب والنسق الجمالي.
 

 :والنباتاتراطات زراعة الشتلات اشت 3/9
 تزم المستثمر باتباع ما يلي: لي
أن تكون أصول التطعـيم معروفـة المصـدر وملائمـة للأنـواع والأصـناف المـراد  .1

استخدامها كطعوم وأن تكون الأصول والطعوم من مصـادر موثوقـة وخاليـة مـن 
 الآفات الزراعية ومصحوبة بشهادة صحية. 

وملائمة للظـروف   ةالجيد واع والأصناف ذات الإنتاجية  أن تكون الشتلات من الأن .2
 البيئية المحيطة بها. 

 استبعاد البادرات الضعيفة والشاذة عند إجراء عملية التفريد.  .3
 تربية الشتلات على ساق واحدة وإزالة السرطانات والأفرع الجانبية.   .4
لأنـواع المناسـبة عة االتقيد بعد زراعة الأنواع الممنوع زراعتها مع الالتزام بزرا .5

 ي يوجد ها المشتل.تلبيئة المنطقة ال
زراعة الأنواع المنتجـة فـي المشـتل بالبـذور أو الأجـزاء الخضـرية فـإن لـم يكـن  .6

 فيمكن استيراد الشتلات بعد الحصول على موافقة وزارة الزراعة على ذلك.
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ــذور أو الشــتلات  .7 ــق باســتيراد الب ــد بتعليمــات الحجــر الزراعــي فيمــا يتعل أو التقي
استيرادها مع التقيد بجميع الأنظمة الصـادرة بتوزيعها وأن تكون ضمن المسمو   

 من وزارة الزراعة. 
وضع ملصق صغير على جميع الشتلات بالمشتل يبين فيه الاسم والنوع والصنف  .8

 والمصدر وتاريخ الزراعة. 
  عية.اتخاذ التدابير والاحتياطات اللازمة لحماية الشتلات من الآفات الزرا .9
شـتل يجـب إخبـار مديريـة أو فـرع وزارة مفي حالة انتشـار مـرض وبـائي فـي ال .10

بإزالــة وإتــلاف جميــع الأنــواع المصــابة تحــت الزراعـة التــابع لــه المشــتل للقيــام 
 الوزارة بطريقة عملية سليمة.  وفرعإشراف المديرية 

 :الاشتراطات الإنشائية 4/9
قع، مـن قبـل جهـة يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من المو 1/4/9

ال، وأخذ نتائج هـذه الاختبـارات وتوصـيات الجهـة جمتخصصة في هذا الم
 التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشـائية مقاومـة للحريـق ومطابقـة للمواصـفات  2/4/9
 القياسية السعودية.

الاعتبــار تــأثير الكــوار   ذ فــييراعــى فــي التصــميمات الإنشــائية أن تأخــ 3/4/9
 مثل انهيارات التربة والزلازل والسيول وغيرها. الطبيعية

تــدون علــى المخططــات الإنشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن  4/4/9
ملاحظــات هامــة تشــمل مكونــات الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحة، 

وربـط وطرق الخلط والدك والترطيب، ومدة بقاء الشدات، وطريقة توزيـع  
 شائية المختلفة ...إلخ.نحديد التسليح في العناصر الإ

تقــديم مـــذكرة إنشــائية متكاملـــة للمشـــروع مــع المخططـــات والتفاصـــيل  5/4/9
 والملاحظات الإنشائية.

عنــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم نســخة كاملــة مــن  6/4/9
ام وكـذا النظـالكتالوجات والمخططات المعتمدة من الشـركة المصـنعة لهـذا  

 مة لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.زالتفاصيل والتعليمات اللا
المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسـانات المدفونـة   الخرسانات   عزل 7/4/9

بالتربة أو خرسانات الأسطح وكـذلك البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه 
 وما شابهها بعازل مائي مناسب.

الخرسانات  علمقاوم للكبريتات والأملا  في جميلا يجب استخدام الأسمنت ا 8/4/9
المدفونة بالتربـة إلا بعـد إجـراء الاختبـارات اللازمـة لحمضـيات وقلويـات 
التربــة، والتأكــد مــن أن الأســمنت المقــاوم للكبريتــات مناســب، أو اســتخدام 

 أسمنت بورتلاندي عادي مع إضافات.
وع واتباع إرشادات لمشريجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني ا 9/4/9

 اري الصادر عن وزارة الشئون البلدية والقروية.ركتيب العزل الح
 الكهربائية:الاشتراطات  5/9

أن تكون الكـابلات والأسـلاك مـن الأنـواع والأقطـار المناسـبة، وأن تكـون  1/5/9
ــق المواصــفات  ــدة داخــل مواســير، وأن يراعــى تطبي ــداً، ومم ــة جي معزول

 وأن يـتم تـأريض جميـع الـدوائر بـدون  القياسية الخاصـة بـألوان الأسـلاك،
 استثناء.

 يتم تأريض أساسات المبنى. 2/5/9
أن تكون المعـدات والأجهـزة الكهربائيـة مـن الأنـواع المعتمـدة، والمأمونـة  3/5/9

 الاستخدام ومطابقة للمواصفات العالمية.
يراعــى تــوفير التوصــيلات الأرضــية للأجهــزة، والتركيبــات والــدوائر  4/5/9

 ت القياسية السعودية.اصفاالكهربائية طبقاً للمو
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التيــار الكهربــائي المناســبة والمؤمنــة ضــد أخطــار التســرب  تــوفير قواطــع 5/5/9
 الأرضي للتيار في الأماكن المبتلة.

( كيلـووات داخـل 1000يتم تركيب أجهزة التدفئة التـي تزيـد قوتهـا علـى ) 6/5/9
 تطويقات من مادة غير قابلة للاشتعال.

لكهربائيــة بمعرفــة جهــة فنيــة يــتم تركيــب جميــع التمديــدات، والتجهيــزات ا 7/5/9
كما يجب المرور عليهـا، وإجـراء الصـيانة اللازمـة لهـا بصـفة   متخصصة

دورية كل فترة للتأكد من صلاحيتها، وتلافي ما قد يوجد من عيـوب، ويـتم 
 ذلك بمعرفة فنيين متخصصين.

 :اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 6/9
امـة عمـن الحريـق الصـادرة مـن المديريـة الايـة  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوق

 للدفاع المدني، وما يستد عليها من تعديلات. 
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  الملاحق"المرفقرات “  . 9
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 ( 6/7جم )نموذنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو
 

 
 حترم. مال     سعادة رئيس بلدية: 

المتضمن رغبتكم     هـ    14         /     /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  
بمخطط    مشتل زراعيوتشغيل وإدارة    إنشاء   ستثماره فيلا     نجران   موقع في مدينة    تأجير 

 حي الصفا 
عنا  لة بموجب الإيصال المرفق صورته واطوحي  تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافس 

الا  كافة  العقار علي  تم معاينة  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  الطبيعة معاينة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية 

 ريال    (                                            ( )                           ا ) قدره 

 من قيمة عطائي   %15والتزامي بدفع ضريبة القيمة المضافة والتي تمثل 
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي    وتجدون

   يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
   

 

  اسم الشركة 
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ   صادرة من 
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس هاتف 
 الرمز  ص.ب 

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ 
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 المخطط العام للموقع  
   ي للموقع(ك)الرسم الكرو

 

 

 

 

 

 

 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 وط والمواصفات  كراسة الشرالدليل الإرشادي لإعداد 
 36من  35لصفحة ا للمشاتل الزراعية 

 

 

 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم: 
 هـ14       /          /         التاريخ:   
 العقار رقم: 

 بلدية 

 ريخه: رقم عقد التأجير:                                                   تا
 اسم المستثمر: 

 
 رإقــــــرا

 
  يوم   فيعالية ة بياناته أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور

 ........... ........ 
 مشــتل زراعــيلاســتخدامه فــي إقامــة وتشــغيل وإدارة  ،هـــ 14    /        /    بتــاريخ  

الإيجـــــــــــار المبــــــــــرم مـــــــــــع بلديــــــــــة/ أمانـــــــــــة بموجــــــــــب عقــــــــــد 
قمت بمعاينته معاينه تامـة ...................... وقد  ..........................................
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 صورة لملف العقار  ـ
 
 

 
 
 
 
 



 المملكة العربية الســــعودية          
 وزارة البلديات والاسكان        

 أمـانة منـطقـة نجــران                     
  وكالة الاستثمار وتنمية الايرادات     
  

 وط والمواصفات  كراسة الشرالدليل الإرشادي لإعداد 
 36من  36لصفحة ا للمشاتل الزراعية 

 

 

 إقرار من المستثمر
 

 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 جاء بها.  مواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما اطلع على كراسة الشروط وال .1

اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه   .2

 خاص: 

التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية بموجب الأمر السامي الكريم رقم  لائحة  

 ومايستجد عليها  هـ  06/1441/ 29في  40152

ا .3 الزراعية للإشتراطات  لفنية  الاشتراطات  البلد  لمشاتل  وزارة  من  يات  الصادرة 

 والإسكان ومايستجد عليها.

 نافية للجهالة.  معاينة تامة للتأجير  المعروض موقع العاين  .4

 
 الختم    التوقيع  

 
 
 
 
 


